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Guia del programa

SECCION 1 - INTRODUCCION

La ciudad de Lancaster es receptora directa de fondos del Departamento de vivienda y desarrollo
urbano de los Estados Unidos (HUD, por sus siglas en inglés) para administrar el Programa de
control del peligro del plomo (LHCP, por sus siglas en inglés) y el Programa de reparaciones
cruciales a través de la Subvencion en bloque para el desarrollo de la comunidad (CDBG).

La ciudad de Lancaster recibié una subvencion de 9,7 millones de dolares para elimnar el plomo
de las viviendas en determinadas ubicaciones de la ciudad dentro de cuatro secciones censales
(9,10,14 y 147) al sur de King Street, donde viven 16.000 residentes. La mayoria de las
viviendas de la zona se construyeron antes de 1940, y muchas de ellas tienen pintura a base de
plomo. Los tramos censales son los mas altos para los nifios con niveles elevados de plomo en
sangre en la ciudad. El objetivo del LHCP es hacer que las viviendas sean seguras en cuanto al
plomo para mejorar la salud de los nifios de Lancaster.

Los fondos de Hogares saludables se utilizan junto con el LHCP y abordan aspectos como el
monoxido de carbono y los productos de quema de los combustibles, los peligros eléctricos, la
humedad y el crecimiento de moho para incluir las goteras, la falta de calefaccion, las caidas en
las escaleras y las plagas.

El Programa de reparaciones cruciales ofrece asistencia financiera y técnica para resolver
problemas de tipo urgente en propiedades ocupadas por su propietario(a), como problemas de
techo, calefaccion, fontaneria y electricidad. Todas las reparaciones deben ser consideradas como
una emergencia por el evaluador de riesgos y también pueden identificar deficiencias de cddigo o
condiciones inseguras. El objetivo del programa es ayudar a los propietarios(as) de casa que
cumplen los requisitos a realizar las reparaciones necesarias de seguridad y proteccion de su
vivienda.

Cada afio, la ciudad asigna fondos del CDBG para que se utilicen junto con el LHCP. Los fondos
del CDBG para la rehabilitacién de riesgos relacionados con el plomo son limitados y se
ofreceran a los solicitantes para trabajos adicionales relacionados con el plomo y renovaciones
de tipo urgente.

Esta guia sirve para ayudarle a participar en el programa.
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Guia del programa

SECCION 2 - ELEGIBILIDAD

El programa esta abierto a todos los residentes de la ciudad de Lancaster, propietarios e
inquilinos, asi como a los arrendadores con propiedades situadas en la ciudad. Todos los
solicitantes deben cumplir los siguientes requisitos:

«»+ Proporcionar una prueba de propiedad
«+ Proporcionar una prueba del seguro del propietario(a)
«¢+ Proporcionar una prueba de que los impuestos sobre la propiedad y la hipoteca estan al dia

Para poder optar al LHCP, a continuacién se detallan los requisitos adicionales:

>

)

)

» La propiedad debe haber sido construida antes de 1978 y contener riesgos de pintura con plomo
El hogar debe tener un nifio menor de 6 afios que viva o visite regularmente la vivienda, o que
esté esperando un hijo

¢+ Proporcionar una prueba de la licencia de alquiler o del certificado de ocupacion (sélo aplica para
los propietarios)

X3

*

Propietarios(as)
La propiedad debe ser la residencia principal del propietario(a)

Arrendadores

Los arrendadores con multiples apartamentos y/o edificios pueden solicitar la inclusion de varias
propiedades en el programa. Los apartamentos vacios son elegibles siempre que el alquiler se
mantenga en el valor justo del mercado o por debajo de €l y el propietario dé prioridad a las
familias con nifios pequefios menores de 6 afios durante al menos tres afios después de la
finalizacion del programa.

En todos los casos, el inquilino debe aceptar participar en el programa y presentar la
documentacion de apoyo requerida.

Inquilinos

Los inquilinos pueden solicitarlo, pero deben contar con la cooperacién de su arrendador para
participar.
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Guia del programa

SECCION 3 - INSCRIPCION

Se debe presentar la siguiente documentacion junto con el paquete de solicitud totalmente
completado:

X/
°e

Documento de identidad con fotografia valido emitido por el gobierno de todos los
miembros del hogar que residan en la propiedad y que sean mayores de dieciocho afios.
Es necesario presentar las tarjetas del Seguro Social de todos los miembros de la familia
para confirmar la elegibilidad para obtener la ayuda.
% Copias de los certificados de nacimiento de todos los miembros del hogar menores de
seis afios o verificacion de las visitas del nifio
% Copias de las tltimas declaraciones de impuestos firmadas. Si no se han presentado
declaraciones de impuestos, bastara con los 1099 o W-2 actuales.
% Los solicitantes que sean duefios de su propio negocio deben presentar copias de las
declaraciones de impuestos con el Anexo 3 durante tres afios
%+ Prueba de los ingresos del hogar:
a. Sueldos y salarios: Recibos de sueldo consecutivos de los ultimos tres (3) meses
b. Verificacion de prestaciones y/o pensiones: Carta de concesion del Seguro Social
(de todos los miembros del hogar, incluidos los menores), sentencia de
divorcio/manutencion de los hijos/declaracion de pensién alimenticia, pensiones
militares/de la Administracion de Veteranos, formulario TEC, beneficios de
fondos fiduciarios, anualidades, etc.
Verificacion de los activos: Extractos de cheques de seis (6) meses. Un (1) mes de
extracto de cuentas de ahorro, de capital, de jubilacion y pensiones, de seguros de vida
Una copia de la péliza de seguro del hogar
Ultimo extracto de la hipoteca del banco para el primer y segundo gravamen (si aplica)
Si aplica, prueba de los resultados de los niveles elevados de plomo en sangre del médico
para los nifios menores de seis afos
Una copia del acuerdo de operaciones (si aplica)
Una copia del acuerdo de propiedad/gestion (si aplica)
Una copia del contrato de alquiler firmado (si aplica)

X/
°e

R/
A X4

e

%

K/ X/
LR X4

e

AS

X/
X4

L)

K/
L X4

Tipos de préstamo

Todos los hogares participantes deben estar por debajo del 80% del AMI del HUD para cumplir
con los requisitos

Programa de control del peligro del plomo
¢+ Los propietarios e inquilinos tienen derecho a una subvencién
% Los arrendadores deben contribuir con el 10% del total de los costes del plomo, hasta un
méaximo de $20.000 dolares, antes del inicio de los trabajos de reparacion, y son
responsables de reubicar a los inquilinos durante la descontaminacion del plomo
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Programa de reparaciones cruciales

Los hogares con ingresos iguales o inferiores al 50% del AMI tienen derecho a una
subvencion

Los hogares de adultos mayores (62 afios 0 més) o los hogares de discapacitados
definidos por el HUD tienen derecho a una subvencion

Los propietarios(as) entre el 50-80% del AMI pueden tener derecho a una subvencion si
destinan mas del 30% de sus ingresos a los gastos de vivienda

Los propietarios(as) entre el 50% y el 80% del AMI pueden contribuir con el 10% del
importe del contrato y tener derecho a una subvencion; si el propietario(a) no contribuye
con el 10%, se le impondra un derecho de retencion sobre la propiedad por el importe de
las reparaciones (que debera abonarse en el momento de la venta)

Reconocimiento y acuerdo de participacion

1.

2.

Se inspeccionara el apartamento para detectar los peligros de la pintura con plomo y se
tomaran medidas para solucionar esos peligros en el marco del LHCP.

Solo los profesionales del plomo certificados en Pennsylvania podran identificar y
abordar los peligros del plomo en el apartamento.

Si hay nifios menores de seis afios en el apartamento, se recomienda que el ocupante o los
ocupantes sometan al nifio o los nifios a una prueba de deteccidn de plomo 6 meses antes
de que comience el control del peligro del plomo. Las pruebas requieren la extraccion de
una pequefia muestra de sangre del brazo o del dedo. Los anélisis de sangre se pueden
realizar en una clinica local, en un laboratorio o en el consultorio del médico.

El propietario u ocupante se compromete a seguir pagando la hipoteca o el alquiler
mensual, los servicios publicos y cualquier otro concepto que pague habitualmente
mientras duren las obras.

El propietario certifica que los pagos de la hipoteca y los impuestos sobre la propiedad de
este apartamento estan al dia. La vivienda no se puede acoger al Programa si no se han
pagado los impuestos sobre la propiedad y la hipoteca.
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SECCION 4 - PASOS PARA AVANZAR

Si, después de leer detenidamente la guia y el paquete de solicitud, decide seguir adelante con la
participacion en el Programa de control de peligro del plomo y/o el Programa de reparaciones
cruciales, complete el paquete de solicitud y devuélvalo a la oficina de Seguridad del plomo y
desarrollo comunitario junto con la documentacion requerida.

Una vez recibida la solicitud completa, se le comunicara la elegibilidad en un plazo de 2
semanas. El coordinador del programa se pondra en contacto con los solicitantes que retnan los
requisitos para responder cualquier pregunta sobre el programa, y se programara una
inspeccion/evaluacion del riesgo de plomo en su propiedad.

¢ Qué trabajo se puede hacer?

El evaluador de riesgos inspeccionara su casa para determinar los peligros de la pintura con
plomo e identificar las deficiencias del cddigo o las condiciones inseguras. Con base en la
inspeccion, se creard un ambito de trabajo para identificar los problemas en su casa.

¢ Quién seleccionara al contratista?

Todos los trabajos realizados en el marco de este programa requieren una licencia de contratista
de mejoras en el hogar del fiscal general de Pensilvania (PA HIC) y un seguro de responsabilidad
civil general. Ademas, si el contratista va a alterar la pintura con plomo, todos los contratistas
deben ser una empresa/compafiia de reduccion de plomo con licencia de trabajo e industria de
Pensilvania y al menos una persona debe tener un supervisor y trabajador de reduccion de plomo.
El Programa cuenta con una lista de contratistas certificados previamente aprobados.

Después de que el evaluador de riesgos elabore el alcance del trabajo y éste sea aprobado por el
propietario(a), se invita a los contratistas seleccionados a recorrer la propiedad con el evaluador
de riesgos y a presentar una propuesta (oferta) basada en el alcance del trabajo.

Las ofertas son revisadas cuidadosamente y el contrato sera adjudicado al licitador méas bajo y
responsable. Dependiendo del trabajo que haya que hacer, sera un contrato de 90 dias.
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SECCION 5 - PREPARACION PARA LA CONSTRUCCION

Preparar la vivienda

Antes de iniciar cualquier trabajo, debe hacer referencia al plan de proteccion de los ocupantes y
preparar el traslado firmado antes del inicio de la reparacion.

+ Familiaricese con el alcance del trabajo. Sepa qué puede esperar y en qué areas se

trabajara.

Retire las cortinas, persianas, cojines o tire las alfombras de la zona.

Coloque los objetos fragiles o valiosos en cajas y guardelos donde no estorben a los

trabajadores; jminimice el desorden!

% Retire los articulos de los espacios de acceso y de los aticos si son areas de trabajo.

% Retire los adornos de la pared que puedan estar sometidos a vibraciones y trafico.

Empaque todo lo que necesita para el tiempo previsto (por ejemplo, tareas escolares,

instrumentos, equipo médico, medicamentos, etc.).

iNo podra entrar en la zona de obras de construccidn una vez que éstas comiencen!

Las mascotas se deben retirar del sitio de trabajo.

La propiedad debe estar a disposicidn del contratista diariamente durante el horario de

trabajo del proyecto.

% Los ocupantes se comprometen a notificar al personal del programa y al contratista todos
los problemas potenciales que puedan interrumpir o inhibir los procedimientos de trabajo,
incluidos los sistemas de seguridad del hogar. El propietario sera responsable de todos los
costos adicionales relacionados con el sistema de seguridad de la vivienda, incluidos,
entre otros, la desactivacion, el cableado y la reactivacion, si es necesario.

% El propietario y/o los ocupantes permitiran al contratista utilizar, sin costo alguno, los
servicios publicos existentes, como la iluminacién, la calefaccion, la electricidad y el
agua, necesarios para realizar los trabajos, y también concederan permiso para que los
trabajadores utilicen el cuarto de bafio.

% El proyecto de control del riesgo del plomo se puede posponer si la vivienda no esta
preparada como se ha indicado anteriormente. El propietario/ocupante sera responsable
de los costos asociados a este retraso.

R/ X/
L XA X4

R/
A X4

X/
X4

L)

R/
A X4

Reubicacion

Debido a los riesgos para la salud asociados a la alteracién de la pintura con plomo, suele ser
necesario que los residentes se alejen de la vivienda. La necesidad de reubicacién sera
determinada por el Plan de proteccion de los ocupantes completado por el contratista y el
evaluador de riesgos.

Se anima a todos los ocupantes a quedarse en casa de familiares 0 amigos si es posible.

El LHCP coordinara con el hotel la reubicacion de los ocupantes que se trasladen temporalmente
mientras se realizan las obras de plomo. Sélo se proporcionara un subsidio si el apartamento sin
plomo no tiene una cocina.
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Las mascotas no pueden estar en la vivienda durante el tratamiento y los ocupantes deben
organizar su alojamiento en una guarderia de animales o con familiares y amigos. Los gastos de

las mascotas no seran pagados por el Programa.

Independientemente de que se requiera o no la reubicacidn, nunca se permitira a los ocupantes
entrar en las zonas de obra mientras se esté trabajando. El reingreso s6lo se permite después de
que la zona se haya limpiado y eliminado el polvo de plomo.
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SECCION 6 - UNA VEZ FINALIZADO EL PROYECTO

Una vez finalizado el trabajo, el evaluador de riesgos llevara a cabo una inspeccion final para
asegurarse de que todas las obras se han completado de acuerdo con el alcance del trabajo. Se
recogeran muestras de polvo para el LHCP y se enviaran al laboratorio para obtener los resultados.

Todas las obras estan garantizadas por el contratista durante 12 meses. Durante este tiempo, el
contratista debera resolver cualquier problema de mano de obra. La garantia s6lo se aplicara a los
defectos del ambito de la obra y no cubre los dafios del propietario o del residente. Si el contratista no
responde, el propietario debe contratar al director del programa para conocer los siguientes pasos.

La oficina de Seguridad contra el plomo y desarrollo comunitario de la ciudad de Lancaster no sera
responsable de ningun peligro que pueda surgir, después de que se haya completado el trabajo de
reparacion y se haya logrado la autorizacion, causado por la remodelacion o restauracion por parte
del propietario(a). El propietario y/o los ocupantes aceptan indemnizar, defender y eximir de
responsabilidad a la ciudad de Lancaster y a su personal de cualquier reclamo y pérdida a cualquier
persona, empresa o corporacion que pueda resultar herida o dafiada por el contratista o0 subcontratista
en la ejecucion del proyecto.

Los propietarios(as) de viviendas de alquiler tienen que revelar la informacion conocida sobre la
pintura a base de plomo y los peligros de la misma antes de que los contratos de alquiler entren en
vigor. Esto incluye la entrega a los inquilinos de un folleto informativo aprobado por la EPA sobre la
identificacion y el control de los riesgos de la pintura a base de plomo (“Proteja a su familia del
plomo en su hogar" y "Renueve correctamente™) y la divulgacién de cualquier informacion conocida
sobre la pintura a base de plomo o los riesgos de la pintura a base de plomo. El arrendador también
debe revelar informacion como la ubicacion de la pintura a base de plomo y/o los peligros de la
pintura a base de plomo, y el estado de las superficies pintadas y proporcionar todos los registros e
informes sobre la pintura a base de plomo y/o los peligros de la pintura a base de plomo que estén
disponibles. El contrato de alquiler debe incluir un anexo (o un texto insertado en el propio contrato)
que incluya una declaracion de advertencia sobre el plomo y confirme que el propietario ha cumplido
con todos los requisitos de notificacion. Este anexo se debe proporcionar en el mismo idioma
utilizado en el resto del contrato. Los arrendadores, y los inquilinos, deben firmar y fechar el anexo.

Los propietarios/ocupantes reconocen que es necesario realizar un mantenimiento rutinario en la
vivienda, concretamente en el componente o componentes en los que se ha realizado el trabajo de
reparacién. EI mantenimiento rutinario NO es responsabilidad del Programa de control del peligro
del plomo.

Una vez completado el trabajo del plomo, el propietario esta de acuerdo en permitir que esta
propiedad sea listada en el Registro de “sin plomo” de la ciudad de Lancaster y entiende que esta
propiedad sera listada por direccién junto con la fecha de autorizacion.

Control anual

Los arrendadores se comprometen a mantener las tarifas de alquiler dentro del Mercado de renta
justo durante un periodo de al menos 3 afios después de que se hayan completado los esfuerzos de
reduccién de riesgos. Se dara prioridad a las familias de bajos ingresos con nifios menores de 6 afios.
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SECCION 7 - Apéndices
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3‘ CITY OF
Eh LANCASTER

As of Friday, May 1, 2020, all construction industry businesses in the PA Commonwealth are permitted to maintain
in-person operations pursuant to the Governor and Secretary of Health’s April 20, 2020 Amendments to the
Business Closure Orders, as long as their activities strictly adhere to the policy guidance.

By signing this document:

1- You are aware of the Contractor Guidelines provided within this link: https://www.governor.pa.gov/wp-
content/uploads/2020/04/20200423-Construction-Industry-Guidance.pdf

2- You are agreeing to allow contractors to enter your home for the purpose of the lead remediation and/or
rehabilitation program that you are enrolled in through the City of Lancaster’s Lead Safety and
Community Development Program, as set forth in the link provided above in Subparagraph No. 1.
Contractors, sub-contractors, and Staff are to follow the guidelines set in place within the link provided
above. If you believe that an authorized contractor or staff member in your home is not adhering to the
guidelines, you may go to: https://www.health.pa.gov/About/Pages/Customer-Service.aspx for further
instructions.

3-  You will practice the CDC recommendations regarding social distancing while our contractors, sub-
contractors, and LCSS Staff are in your home. You can read about those recommendations here:
https://www.cdc.gov/coronavirus/2019-ncov/prevent-getting-sick/social-distancing.html

Our office is committed to providing a safe and positive experience for the lead remediation and/or rehabilitation
of your home. If a mask is needed while work is being completed on your home, please let us know and we will
provide one for you and your family members.

We appreciate your patience during this time and look forward to resuming work soon!

If you have any questions, please call Darren Parmer at (717) 291-4705.


https://www.governor.pa.gov/wp-content/uploads/2020/04/20200423-Construction-Industry-Guidance.pdf
https://www.governor.pa.gov/wp-content/uploads/2020/04/20200423-Construction-Industry-Guidance.pdf
https://www.health.pa.gov/About/Pages/Customer-Service.aspx
https://www.cdc.gov/coronavirus/2019-ncov/prevent-getting-sick/social-distancing.html
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